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1. Aufgabenstellung

Das Buro Nachtrieb & Weigel wurde beauftragt, am westlichen Ortsrand in
Horb-Betra in Anlehnung an das vorhandene Baugebiet einen Bebauungsplan
fur das Baugebiet "Steigacker" auszuarbeiten.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist neben den technischen
Fachplanen die Ausarbeitung eines Grunordnungsplanes erforderlich.
Aufgabe und Gegenstand von Grunordnungsplanen ist die landschaftliche
Bewertung der vorgefundenen Situation sowie das Aufzeigen von Folgen fur
die Natur und Landschaft, méglicher ausgleichender Maidnahmen und deren
Bewertung. Der Grunordnungsplan mit den Arbeitsschritten
Bestandsaufnahme, Bestandsbewertung, MalRnahmenplanung/Bilanzierung
soll als Grundlage fur die Bertcksichtigung der naturschutzrechtlichen
Belange im Planungsverfahren dienen. Damit kann den Anforderungen des §
8a BNatSchG Rechnung getragen werden, nach dem bei zu erwartenden
Eingriffen in Natur und Landschaft aufgrund eines aufzustellenden
Bebauungsplanes tber die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
im Bauleitplan zu entscheiden ist. Der Grunordnungsplan bereitet die
Festsetzungen im Bebauungsplan vor, mit denen die zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes im Geiltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen,
ersetzt oder gemindert werden sollen.

2. Rechtliche Grundlagen

Die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landespflege sind
in den §§ 1 und 2 des BNatSchG verankert.

§ 1 lautet:

"Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daf3

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

die Nutzungsfahigkeit der Naturguter

die Pflanzen- und Tierwelt sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung flr seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert ist.

NN e

Im § 2 des BNatSchG heil’t es u.a. weiterhin:

"Ziele des Naturschutzes ... sind:

1. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten und zu
verbessern; Beeintrachtigungen sind zu unterlassen cder auszugleichen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8 des BNatSchG:
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"(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

(2) Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch  MaRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
auszugleichen.... Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
zurlUckbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit
oder neu gestaltet ist.

Seit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
(01.05.1993) ist die Eingriffsregelung Bestandteil der Bauleitplanung. Das
Verhiltnis zum Baurecht ist in § 8a dieses Gesetzes geregelt:

“(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan ... in
der Abwégung nach § 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden. Dazu gehdren
auch Entscheidungen Uber Darstellungen und Festsetzungen .... , die dazu
dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundsttcksflachen....
auszugleichen, zu ersetzen oder zu minimieren. Die Festsetzungen ... kénnen
ergadnzend zu § 9 des Baugesetzbuches den Grundstlcksflachen, auf denen
Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, fir Ausgleichs-
oder ErsatzmalRnahmen ganz oder teilweise zugeordnet werden."

Diese gesetzlichen Regelung mit ihren Ausgleichs- und Ersatzbestimmungen
stellt einen planungsrechtlichen Vorschlag dar. In Wirklichkeit durfte es nur in
den seltesten Fallen maglich sein, den durch eine MaRnahme entstandenen
Schaden an Natur und Landschaft tatsachlich auszugleichen, so daR bei den
BaumaRnahmen im Vollzug eines Bebauungsplanes immer ein mehr oder
weniger grofRer nicht zu behebender Schaden an den Natur- oder
Landschaftsfaktor zurtckbleiben wird. Die Eingriffsregelung im Gesetz ist
daher im Sinne einer Wiedergutmachung zu verstehen, um die
Beeintrachtigungen der Natur in Grenzen zu halten.

3: Beschreibung des geplanten Vorhabens und seiner zu erwartenden
Projektwirkung im Untersuchungsgebiet

Um die mittelbaren und unmittelbaren Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die Erschiiefung des
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Baugebietes abschatzen zu kénnen, werden vor der eigentlichen
Bestandsdarstellung die zu erwartenden Wirkungen aufgezeigt (Tab.1).

Nach der Bestandsdarstellung werden diese Wirkungen unter
Bertcksichtigung des IST- Zustands in ihrer Qualitat und Quantitat diskutiert.

Art de

r Projektwirkung baubedingt anlagebedingt

Verinderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen

* Bodenbewegungen X

* Bauwerke X
* Beanspruchung von Vegetationsflache X X
* Nutzungsanspruiche X X
*Versiegelung X
Immissionen

*Larm X X
* Abgase/ Staube X

Funktionale Verdnderung des Natur- und Landschaftshaushaltes

* Rodung von Vegetation X

* Beanspruchung von Vegetationsflache X
*Veranderung des bodengefliges X X
* Anderung des Wasserhaushaltes X
* Anderung der Phanologie des Planungsraumes X
* kleinklimatische Veradnderungen X

4.1

Tabelle 1: Ubersicht der zu erwartenden Projektwirkungen

Ermittlung und Beschreibung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

Naturrdumliche Gliederung

Die Gemeinde Betra liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit "Obere Gaue".
Die Gaulandschaft ist weithin durch verhaltnismanig flach gewellte, aufgrund
der Verkarstung wasserarme Hochflachen charakterisiert, in denen sich der
Neckar und seine gréReren Tributare tiefe, steilhdngige Kastentaler
geschaffen haben. An deren Unterhangen entspringen haufig starke
Karstquellen. Kurze, steile und tief eingeschnittene Seitentaler greifen
riuckwarts in Muschelkalkhochflachen ein und gliedern sie in Kkleinere
Landschaftseinheiten. Am Ansatz eines solchen Télchens liegt Betra, im
sogenannten Betraer Tal.
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Boden

Der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet "Steigacker" bestent aus
dickbandigem Trigonodus-Dolomit des Oberen Muschelkalks, der zur
Verkarstung neigt. Daher sind Erdfalle und Bodensenkungen nicht
auszuschlieRen. Eine Uberlagerung mit steinig- bindigen Deckschichten ist
geringmachtig.

Hydrologie

Als bedeutenster Grundwassertrager gilt der Buntsandstein, der weitgehend
von einer geschlossenen und vollstdndigen Muschelkalkfolge bedeckt ist.
Tiefbrunnen auf der Hochflache, die aus dem Grundwasserkdrper des Oberen
Muschelkalks schopfen, sind gegen Verunreinigungen gefahrdet, aber in ihrer
Ergiebigkeit ausgeglichener. Bei der Neubearbeitung der
Wasserschutzgebiete fur die Wasserfassung der Stadt Horb im Neckartal wird
moglicherweise das Plangebiet in die Wasserschutzzone 11l eingestuft.

Klima

Betra liegt im Klimabezirk "Oberes Neckarland". Klimatisch wird der Raum
durch seine relative Tieflage zwischen Schwarzwald und Schwébische Alb
gepragt. Vor allem die Leelage zum Schwarzwald hat unmittelbaren Einfluld
auf das Regionalklima, insbesondere auf die Niederschlagsverhaltnisse und
Kontinentalitat. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 7-8° C. Aufgrund
der Hanglage ist auf einen eventuellen KaltiuftabfluR im Bebauungsgebiet zu
achten.

Arten- und Biotoppotential

Als potentiell natlrliche Vegetation ergibt sich fur das Planungsgebiet ein
Beerstrauch-Tannenwald mit Eiche. Die Tatigkeit des Menschen macht sich in
der gesamten Vegetationsdecke bemerkbar, so dafl die Vegetationsdecke
mehr oder weniger stark von der potentiellen natirlichen Vegetation abweicht.
Neben Acker- und Gartenland sind intensiv oder extensiv genutztes Grunland,
Streuobstbestande, Hecken und Feldgehodlze vom Menschen gepragte bzw.
geschaffene Vegetationstypen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird gepragt durch die bewaldeten Hange im Norden,
Westen und Stden. Die Flache im Planungsgebiet fallt am westlichen
Ortsrand leicht in sudwestlicher Richtung ab. Diese gréRere Teilflache des
Plangebiets wird als Acker- bzw. Gartenfldche genutzt. Die stdliche Teilflache
ist stark nach Suden in Richtung Kreisstralle Isenach-Empfingen geneigt. Die
studliche Teilflache wird als Streuobstwiese genutzt. Beeintrachtigt wird das
Landschaftsbild von einer 20-kV-Freileitung, die das Plangebiet im nérdlichen
Teil anschneidet und von Studwest nach Nordost verlauft.

(o))
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Bestandserfassung im Planungsgebiet

Um die Auswirkungen des geplanten Vorhabens im Sinne der
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung ermitteln  zu  kénnen,  sind
Darstellungen und Bewertung von Natur und Landschaft im
Untersuchungsraum erforderlich.

Die im Planungsgebiet vorgefundenen Lebensraumeinheiten bzw. Strukturen
lassen sich den Biotoptypen "Grunland", "Gartenland" und "Streuobstwiese"
zuordnen.

Griinland

Im Planungsgebiet befinden sich Grunlandflachen. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme hatte bereits ein Mahvorgang stattgefunden, so dal
Aussagen Uber Arten- und Artenvielfalt nicht getroffen werden kénnen. Es wird
jedoch davon ausgegangen, daR es sich hier um typisches
Wirtschaftsgranland mit mehrmaliger Mahd und relativer Artenarmut handelt.

Streuobstbestdnde

Die Streuobstwiesen pragen in weiten Bereichen das Landschaftsbild des
Planungsraumes. Dominierend sind Apfel- und Birnensorten vorzufinden. Vor
allem im stdlichen Teil des Plangebietes sind besonders schén ausgepragte
Streuobstwiesen als Streuobstgurtel vorzufinden, die die Ortslagen von der
freien Landschaft abgrenzen. Die vorgefundenen Streuobstwiesen waren in
einem guten Pflegezustand. Stellenweise fanden Nachpflanzungen von
Jungbaumen statt. Auf den Streuobstwiesen findet man durch die extensive
Bewirtschaftung eine artenreiche Wiese vor. Aite Obstbaume bieten mit inren
Astléchern und Stammhéhlen Nistbiotope fur Hohienbrulter.

Gartenanlagen

Zwischen bestehendem Neubaugebiet und geplanter Bebauung im westlichen
Bereich des Planungsgebietes liegen der ortlich angrenzenden Bebauung
zugeordnete Hausgarten. Auf ihnen sind zahireiche Obstbdume vorzufinden.
In beschrankiem Umfang findet ein Anbau von Gemuse statt.

Bewertung des aktuellen Zustandes von Natur- und Landschaft

Die im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Einheiten werden hinsichtlich
ihrer Bedeutung fur die Sicherung der Funktionsfahigkeit und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bewertet. Dabei ist ihre besondere
Stellung im Umfeld einer Siedlung zu bertcksichtigen.

Als Bewertungskriterien werden hierzu einerseits gesetzliche Regelungen (als
Ausdruck der gesellschaftlichen Werthaltung) herangezogen (BNatSchG,
NatSchG Baden-Wiurttemberg), anderseits werden fachliche (6kologische,
planerische) Kriterien angewandt.

~l
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In Anlehnung an KAULE 1991 werden Flachen gleicher Wertigkeit d.h. mit
entsprechender Relevanz fir den Arten- und Biotopschutz innerhalb einer
funfstufigen Skala zusammengefalit.

Stufe | (KAULE 7-8)

Biotoptypen mit sehr hoher Wertigkeit

Sie stellen Vorrangbereiche fiir den Arten- und Biopschutz dar. Sie sind
meist bereits als schutzwiirdige Bereiche ausgewiesen oder durch die
Biotopkartierung erfaft.

Im Planungsgebiet liegen keine Fléchen, denen aufgrund ihrer
Auspragung,ihres potentiellen und tatsachlichen Artenvorkommens sowie
bezuglich ihrer Stellung in einem Biotoptypenkatalog eine sehr hohe
Bedeutung fur den Natur- und Landschaftshaushalt zugesprochen werden
kann.

Stufe Il (KAULE 7)

Biotoptypen mit hoher Wertigkeit

Sie stellen ebenfails Vorrangbereiche fiir den Arten- und Biotopschutz
dar und sind in der Regel ebenfalls durch die Biotopkartierung erfaft.

Zu diesem Biotoptyp sind die Streuobstwiesen zu zahlen.

Die positiven Indikatoren sind:

- Wuchsort einer potentiell artenreichen Vegetation
- Brut- und Nahrungsraum fur zahlreiche Vogelarten
- extensiv genutzte Okosysteme

- Vernetzungselement

- Wind- und Erosionsschutz

- Altholz mit Stamm- und Asthéhlen vorhanden

- Verbesserung des Kleinklimas

- landschaftsgliederndes Element

Die negativen Indikatoren:
potentieller Nutzungskonflikt mit den Nutzungsansprichen benachbarter

Flachen

Stufe 1l (KAULE

Biotoptypen mit mittlerer Wertigkeit fiir den Arten und Biotopschutz

Sie sind als Entwicklungsbereiche fiir die Belange des Arten- und
Biotopschutzes anzusehen.

Zu diesem Biotoptyp sind die privaten Gartenanlagen zu z&hlen.

Die positiven Indikatoren sind:
- Wuchsort einer potentiell artenreichen Vegetation
- Brut- und Nahrungsraum fur zahlreiche Vogelarten
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- Ruckzugs- und Ausweichraum fur Tiere durch Siedlungsnahbereiche
- Wind- und Erosionsschutz

- kurz- bis mittelfristige Ersetzbarkeit

- Verbesserung des Mikroklimas

Die negativen Indikatoren sind:
- anthropogene Nutzungseinflisse

Stufe IV

Flachen mit geringer Wertigkeit fir die Belange des Arten- und
Biotopschutzes

Sie gelten als nur bedingt entwicklungsfihig, da Struktur- und
Vernetzungselemente fehlen.

Hierzu gehort das Wirtschaftsgrinland.

Die positiven Indikatoren sind:

- potentieller Wuchsort z.T. artenreicher Pflanzengesellschaften

- Nahrungsraum fur Tiere

- Ruckzugs- und Ausweichraum fur Tiere der Siedlungsnahbereiche
kurzfristige Ersetzbarkeit

Die negativen Indikatoren:
- eingeschrankte Biotopfunktion durch Nutzungsanspriche des Menschen

Stufe V

Flachen mit sehr geringer Bedeutung

Sie stellen Mangelfldchen fiir den Arten- und Biotopschutz dar. Fehlende
Strukturelemente fiihren zu Trennwirkungen.

Im Planungsgebiet liegen keine Flachen der Stufe V vor.

Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die von dem Bauvorhaben ausgehenden Auswirkungen sind als Eingriffe in
die Natur- und Landschaftshaushalt gemaR BNatSchG u. NatSchG Baden-
Wirttemberg aufzufassen.

Die Gesamtanlage des Neubaugebietes versiegelt Bodenoberflache, die nicht
mehr der Versickerung von Regenwasser zur Verfligung steht. Eingriffe durch
Uberbauung besitzen i.d.R. dauerhafte Wirkung.

Neben den physikalischen Eingriffen (Baukérper, Zuwegungen u.a.) sind auch
Eingriffe in das Wirkungsgefuge bestehender Tier- und
Pflanzengeselischaften zu erkennen. Das geplante Neubaugebiet mindert
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7.11

7.1.2

durch die Reduktion des Lebensraumes und die zu erwartenden Stérungen
(vgl. Tab.1) die Mdglichkeiten fur Tiere und Pflanzen, sich im Siedlungsraum
oder dessen N&he anzusiedeln. Dadurch muissen zwangsladufig bestehende
Populationen schrumpfen, was die Aufrechterhaltung gesunder Populationen
einschrankt.

Darstellung der entstehenden Eingriffe

Eingriffe, die zu Konflikten (K) mit den (gesetzlich vorgegebenen)
Zielsetzungen des Naturschutzes und der Landepflege fuhren, werden im
folgenden aufgeflhrt. Dabei bleiben zunachst unbertcksichtigt, inwieweit sie
durch geeignete Mallnahmen vermieden, minimiert oder kompensiert werden
kénnen.

Eingriffe in das Bodengefiige und den Bodenwasserhaushalt

K1 Versiegelung biotisch aktiver Bodenoberfldche.
Die Versiegelung entsteht durch die Wohngebdude, deren Hof- und
Nebenflachen, sowie Uber die Herstellung der Zuwegungen und
ErschlieRungsstrallen, Ful’- und Wirtschaftswegen. Damit wird die far die
Bodenlebewelt wichtige Grenzschicht Boden- Luft zerstdrt. Gleichzeitig
werden ertragsfahige Bodenflachen dauerhaft vernichtet.

K2 Verdanderung des Bodenwasserhaushaltes.

Durch die Versiegelung wird der oberflachige Abflufy von Niederschlagswasser
deutlich erhéht. Dieses Wasser steht in der Regel nicht mehr der
Grundwasserneubildung zur Verfugung. Damit kénnen sich auch die
Wuchsbedingungen vor allem tiefer wurzelnder Gewéchse negativ verandern.

Gleichzeitig verandern die oberflachig rasch abflieRenden Niederschldge auch
das Wasserregime der FlieRgewasser, in deren Einzugsgebiet das
Planungsgebiet liegt.

K3 Bodenabtrag

Die veranderten oberflachigen AbfluRverhaltnisse kénnen zu einem erhéhten
Bodenabtrag fuhren. Verstarkte Erosion ist auch vom veranderten
Wasserregime der FlieRgewasser zu erwarten.

K4 Bodenveranderungen.
Im Bereich der Baustellen wird der Boden verdichtet. Aushebungen und
Lagerungen verandern die Schichtung des Oberbodens.

Eingriffe in die Vegetation/ Gefdhrdung von Vegetation

K5 Durch die Freirdumung der Bauflaichen kommt es zur Entfernung
der Vegetation in der Feldschicht und zur Rodung von Geholzen.
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7.2

Betroffen von diesem Eingriff sind in erster Linie die Flachen mit
Gehdlzhecken und die Streuobstbestanden. Damit entfallen fur die
Aufrechterhaltung einer Biotopfunktion wichtige Strukturen.

K6 Gefahrdung der Vitalitdt von Gehdolzen

Nicht von Rodung betroffene Gehdlze, vor allem Obstbaume kénnen im Zuge
der Bauarbeiten wie auch durch die veranderten Standortbedingungen nach
Ende der Bauarbeiten in ihrer Vitalitat gefahrdet werden.

K7  Stérung von Vegetation
Die Lagerung von Aushubmaterialien und Baustoffen flihrt zur temporéren
Stérung der vorhandenen Vegetation.

K8 Die Versiegelung fiihrt allgemein zu einem Verlust von
vegetationsfihiger Bodenfldche.

Neben dem dauerhaften Verlust von vegetationsfahiger Flache ist ebenfalls zu
bedenken, dal} einmal Uberbauter Boden (sei es durch Gebdude oder
StralRen) selbst nach einer etwaigen spateren Offnung kaum mehr oder erst
nach vielen Jahren von der urspringlichen Vegetation besiedelt werden kann.
Auch die Ruckfuhrung in Ertragsbdden ist erschwert, da es sehr lange dauert,
bis sich wieder balancierte Bodenbedingungen einstellen.

Eingriffe in die Phdnologie des Planungsraumes

K9  Verdnderung des Kleinklimas

Die veranderten Strahlungsbedingungen der Baukdrper und eine veranderte
FUhrung von Windbewegungen bewirken eine Veranderung des Mikroklimas
sowohl im Auflenbereich, wie auch in den angrenzenden Bereichen der schon
bestehenden Siedlungslage. Spurbare Effekte werden leichte Temperatur-
erhéhung und geringe DurchlUftung angrenzender Siedlungskérper sein.

K10 Stérung der Sukzessionsdynamik und Funktionalitit des
Lebensraumes

Kleinklimatische Veranderung und die Beeinflussung des

Bodenwasserhaushaltes fUhren zu einer veranderten Sukzessionsdynamik in

der Pflanzenwelt im Umfeld des Planungsgebietes.

K11 Durch die Wohnbebauung wird das Landschaftsbild in diesem
Abschnitt nachhaltig verandert.

Bewertung der entstehenden Eingriffe

Unter Einbeziehung der &rtlichen Situation und allgemeiner 6kologischer
Parameter werden die bestehenden Konflikte hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
und Nachhaitigkeit bewertet.

Als erheblich und nachhaltig muR? die Versiegelung angesehen werden.
Die damit verlorengegangenen Wuchsflachen fur standortgerechte Vegetation
konnen kaum mehr ersetzt werden. Gleiches gilt fur den Flachenveriust des
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biotischen Ertragspotentials. Hochwertige landwirtschaftliche Flachen werden
versiegelt und damit einhergehend ist der Verlust des Bodens. Desweiteren
wirkt sich die Versiegelung auf die Grundwasserneubildung negativ aus.
Das Verhaltnis von Versickerung zu Oberflachenabflu verschiebt sich zu
Ungunsten der Versickerung, so daf} sich der Hochwasserabfluly der Vorfluter
erhoht.

Die bebaute und versiegelte Flache geht als Kaltluftproduzent verloren, so
dal sich das Kleinklima im Umfeld der Bebauung verandern wird. Die
Warmeentwicklung nimmt zu. Durch eine unterbrochene, gegliederte
Bauweise in Verbindung mit einer Fassaden- und Dachbegrinung kénnen die
Auswirkungen auf die klimatische Funktion (Aufheizeffekt) gemindert werden.
Zur Minderung des "Aufheizeffekts" und zur Verbesserung der
lufthygienischen Situation ist die Durchgrinung des Planungsgebietes mit
GroRgrin vorzusehen. Art und Ausmall der Bepflanzung beeinflussen zwar
die kleinklimatischen Bedingungen, die negativen Folgen sind jedoch nicht
vollig vermeidbar. Durch diese MaRnahmen st der Verlust an
kaltluftproduzierender Flache ais mindernachhaltig und erheblich anzusehen.

Der Verlust von Obstbdumen und damit der Verlust der Biotopfunktion
"Streuobstwiese” mul als erheblich und nachhaltig gewertet werden. Die
Wiederhersteilung solcher Strukturen ist nur sehr langfristig und unter
Gewéhrleistung einer adaquaten Pflege mdoglich. Die grincrdnerische
Planung berucksichtigt den Ersatz der Streuobstbestédnde. Es muf} jedoch
durch die verénderte Altersstruktur mit einem erheblichen, aber minder
nachhaltigen Eingriff gerechnet werden.

Der Verlust an Acker- und Intensivgrinlandflachen ist aus Sicht des Arten-
und Biotopschutzes als nicht erheblich einzustufen. L.d.R. kann deren
Lebensraumangebot durch reicher strukturierte Formationen ersetzt werden.
Unberihrt davon bleibt aber die Einschatzung des Eingriffs bezlglich des
Bodenverlustes und des klimatischen Regenerationspotentials.

Bilanzierung der Situation vor dem Eingriff

Mit der Bilanzierung der Eingriffssituation soll eine nachvoliziehbare
Grundlage fur die Ermittlung des erforderlichen Flachenbedarfs fUr
landschaftspflegerischne MaRnahmen zur funktionalen Kompensation der
unvermeidbaren Eingriffe gegeben werden. Dieser Flachenbedarf ergibt sich
aus der Diskrepanz zwischen der erwartbaren Beeintrachtigung des Natur-
und Landschaftshaushaltes und der Uber grunordnerische Malnahmen
erreichbaren Kompensationsleistung innerhalb des Planungsraumes.

Die Bilanzierung lehnt sich an die in Rheinland- Pfaiz mehrfach genutzte
Methode an. Dabei wurden insgesamt 24 klar definierte Lebensraumeinheiten,
die bis auf Grenzfalle alle generellen Biotoptypen erfassen, sog. "dkologische
Wertfaktoren" zugeordnet. In der Wertestaffelung von 0,C bis 1,0 flieRen die
verschiedensten Parameter ein, die erwartungsgemafl geeignet sind, den
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8.1

Wert einer Lebensraumeinheit zu charakterisieren und den gegenseitigen
Vergleich zu ermdéglichen. BerlUcksichtigt werden z.B. Parameter wie
Artenreichtum, Vorkommen seltener Arten, Haufigkeit des Biotoptyps,
Regenerierbarkeit oder Mdglichkeiten zur Neuschaffung des Biotoptyps,
Funktion im Landschaftshaushalt u.a.. Flachen geman § 24a NatSchG Baden-
Woarttemberg erhalten den héchsten Wertfaktor 1,0, versiegelte Flachen
entsprechend den Wertfaktor 0,0. Biotoptypen aus verschiedenen
GroRkomplexen (Wald, Offenland) konnen dabei durchaus gleiche
Wertfaktoren erlangen.

Die zugeordneten Wertfaktoren werden in der nachfolgenden Bilanzierung mit
der Flache der jeweiligen Lebensraumeinheit muitipliziert. Dies geschient
einheitlich entweder auf Basis 1 ha oder 1 m2 Daraus ergibt sich die
6kologische Wertzahl (6WZ) der Teilflache eines Planungsraumes nach:

Flacheinha(m?*) x ©OWF = oWZ

Umfallt ein Planungsgebiet verschiedene Lebensraumeinheiten, so werden
die 6WZ einzeln berechnet und summiert.

Okologische Wertigkeit des Bestandes
Anhand der Bestandaufnahme ergibt sich fur Flachen, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, eine 6kologische Wertzahl von 31.204 (siehe Anlage 1).

Zielvorstellungen der Griinordnung fiir das Planungsgebiet

Allgemeine Planungsgrundsatze

Die Grunordnungsplanung verfolgt das Ziel, Eingriffe des Planungsvorhabens
in den Natur- und Landschaftshaushalt zu minimieren. Reichen die zu Gebote
stehenden MaRnahmen nicht aus, ist Uber eine Eingriffsbilanzierung der
Flachenbedarf fur weitere landschaftspflegerische Mallnahmen zu ermitteln,
die eine Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen gestatten. Nach
NatSchG Baden- Wurttemberg muf dies in angemessener Zeit geschehen.

Aus der Bewertung des Bestandes und der zu erwartenden Eingriffe ergeben
sich allgemeine grinordnerische Leitlinien fur die MaRnahmen innerhalb und
aulerhalb des Planungsgebietes. Diese kdnnen stichpunktartig wie folgt
formuliert werden.

- Minimierung der Versiegelung; fur Parkplatze und Stellflachen reicht
vielfach eine Schotterung oder Pflasterung mit Duldung einer
Pflasterritzenvegetation aus.

- Durchgrunung und Eingrinung des Planungsgebietes in einer dem
Umfeld angepalten Form.
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8.2.1

- Begriinung von StralBen, Wegen, Platzen und der Fassaden

- Entsiegeln bzw. grollzugiges Freihalten von Baumscheiben und
Begrunen mit Stauden und Spontanvegetation.

- Integration des Vegetationsbestandes in die Planung

- Duldung "wilder" Natur im Siedlungsraum; kein Festhalten an einem der
Natur abtraglichen Ordnungssinn.

- Verzicht auf Ubertriebene Gartenpflege im  Bereich  privater
Gartenanlagen durch Pestizideinsatz und Anpflanzung fremdiandische
Gehdlze, daflur Gestaltung von Natur- oder Bauerngarten bzw. Anlage
von Blumenwiesen.

- Entwicklung eines Regen- und Brauchwasserkonzepts und
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan.

Diese Leitlinien werden in den grinordnerischen MaRnahmen umgesetzt,
bzw. im Rahmen des MafRnahmenkatalogs als Empfehlungen ausgesprochen.

Grinordnerische MaRRnahmen

Die aus der Eingriffsbewertung abzuleitenden Malnahmen sind im folgenden
als Vermeidungs- (V), Minimierungs- (M), Ausgleichs- (A), Ersatz- (E) und
GestaltungsmaBnahmen (G) formuliert. Da von Manahmen zum Schutz
und zum Erhalt von Natur und Landschaft komplexe Wirkungen ausgehen,
kénnen verschiedene MaRnahmen zur Kompensation eines Eingriffs
beitragen. Verbleibende Defizite sind Uber landschaftspflegerische
ErsatzmalBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches, u.U. in einiger
Entfernung zum Planungsgebiet zu kompensieren.

Vermeidungsmalnahmen

V1 Vermeidung der Baum-Gefdhrdung

Zu erhaltende Baume, in deren N&he Bauarbeiten durchgefthrt werden, sind
durch geeignete MaRnahmen in ihrer Vitalitdt zu sichern. Aus einschiagigen
Arbeitsanleitungen (z.B. RAS-LG 4, DIN 18920) sei an einige Verfahren
erinnert:

- Handschachtung im Wurzelbereich

- schneidende Durchtrennung von Starkwurzeln und Wundbehandlung

- standfeste Einzaunung Uber den gesamten Wurzelbereich auf Baudauer
- kein Befahren des Wurzelraumes mit schweren Maschinen

- keine Niveauanhebung oder Absenkung im Wurzelbereich
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8.2.3

MinimierungsmafRnahmen

M1 Getrennte Aufnahme und Lagerung des Oberbodens
Unter Bertcksichtigung der Belange des Bodenschutzes im Sinne der §§ 1
und 4 BodSchG ist bei allen Ausschachtungen streng darauf achten, dai der
durchlebte Oberboden (Mutterboden) getrennt von darunter liegenden
Bodenschichten abgetragen und gelagert wird. Beim spateren Wiederaufbau
des Bodens ist die ursprungliche Schichtung wiederherzustellen.

Begriindung und Ziel der MaBnahme:

Beim Einbau von Oberboden in tiefere Schichten sterben in der Regel die fir die Bodengite
wichtigen Mikroorganismen ab. Tiefere Bodenschichten haben nicht in gleicher Weise das
vegetationsfahige Potential des Oberbodens. Die MaRnahme minimiert den Verfust von
wertvollem, gewachsenem Boden. Der schichtengleiche Wiederaufbau garantiert eine spéatere
Bewachsung und fordert damit auch die Bedingungen fur die Anlage von Hausgarten.

M2 Pflasterung von Parkflaichen und Nebenfldachen, Einschrankung der
Versiegelung

Offentliche Parkplatze, Kfz - Stellflachen, Garagenzufahrten oder sonstige
Nebenflachen sollen lediglich mit einer Pflasterung abgedeckt werden, deren
Unterbau das Versickern von Regenwasser erlaubt. Zur Verwendung kénnen
z.B. Rasengittersteine kommen. In Grundstickseinfahrten ist lediglich die
Verwendung befestigter Fahrspuren vorzusehen. Zwischenrdume sind mit
einer Extensiv-Rasenmischung vorzusehen.

Begriindung und Ziel der MaBnahme:

Der Grad der Versiegelung im Bebauungsgebiet soll damit minimiert werden. Damit wird
gleichzeitiy den negativen Folgen einer zu starken Versiegelung (Kiima, Boden-
Wasserhaushalt etc.) entgegengewirkt.

Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl auf Werte von 0,35 wurde bereits auf den Grad
der Versiegelung durch die Wohnbebauung selbst Einflul genommen.

M3  Erhaltung vorhandener Obstbdume

Mit  Erhaltungsgeboten werden die Obstbdume belegt, die unter
Berlcksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes erhaiten werden kénnen.
Dabei handelt es sich insbesondere um Flachen im Stdwesten des
Plangebietes (Bereich FI.St. 433/0).

Begriindung und Ziel der MaBnahme:

Neben der biologischen Funktion bezliglich ihres Arten- und Biotopschutzes sowie der
landschaftsdsthetische Funktion dienen die Bdume als Vernetzungselement flr
Kleinlebewesen.

AusgleichsmalBnahmen

A1 Einzelbaumpflanzungen

Uber ein Pflanzgebot wird geregelt, daR auf jedem Hausgrundstlck
mindestens ein groRwulchsiger Obstbaum als Hochstamm oder ein
einheimischer Laubbaum |. oder ll. Ordnung zu pflanzen ist. Als Standort
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sollte der riuckwartige Hausgartenbereich gew&hit werden. Die Regelungen
des Nachbarschaftsrechts sind zu beachten.

Einzelbaumpflanzungen sollen auch entlang der Erschiieungsstrale und auf
6ffentlichen oder privaten Grinflachen erfolgen. Fuir diese Pflanzungen sind
ausschlief3lich einheimische Laubbaumarten zu verwenden.

Die Baume sollten eine Baumscheibe von mind. 4 m? erhaiten. Nachdem der
junge Baum konkurrenzfahig mit Pflanzen der Feldschicht ist, sind die
Baumscheiben einer spontanen Sukzession zu Uberlassen. Das Gedeihen der
Pflanzen sollte in den folgenden Jahren kontrolliert werden. Kranke oder
gekimmerte Pflanzen sind zu ersetzen oder erkennbare Ursachen der
Fehlentwicklung zu beheben. Auf 6ffentlichen Grunflachen sind auch Flachen
fur spontane Sukzession vorzuhalten. Hier erfolgt lediglich esine schuttere
Einsaat einer mdglichst artenreichen Samenmischung.

Begriindung und Ziel der MaBnahme

Mit den Baumpflanzungen soll langfristig das Wohnklima im Siedlungsbereich verbessert
werden. Durch die Standortwahl entstehen Griinglrtel innerhalb des Wohnbereichs, die diese
Zone auch fir zahlreiche Kleintiere besser nutzbar machen. Nach ausreichender Entwicklung
der Bdume wird die Siediung bei der Betrachtung nicht mehr als massive, das Landschaftsbild
stérende Gebdaudefliche in Erscheinung treten. Bereiche in denen eine freie Sukzession
gestattet ist, erhéhen die Strukturvieifait des Raumes. Die MaBnahme ergénzt bzw. verstarkt
alle weiteren MaBnahmen zur angestrebten Eingriffskompensation.

A2 Neuanpflanzung von Gehdlzen und Gehdlzhecken
Zur Einbindung und Eingrinung des westlichen Ortsrandes insbesondere im
Bereich des Spielplatzes sollen Gehdlzheckenanpflanzungen dienen.

Begriindung und Ziel der MaBnahme:

Die Manahme dient der Kompensation des Eingriffs in das Landschaitsbild und somit der
optischen Einbindung des Baugebietes. Zur Erstellung fehlender Strukturierung dienen
Gehdlzheckenpflanzungen. Heckenstrukturen bieten auf engstem Raum die gréRte Vieifalt an
Kleinstandorten, die in der mitteleuropdischen Kulturiandschaft denkbar sind. Die Bedeutung
von Hecken als Lebensraum liegt in den ganz unterschiedlichen Funktionen dieser
Einzelelemente. Sie bieten Nistpldtze fiir Vdgel und gelten als Teillebensraum fir Insekten,
denen sie als Riickzugsgebiet dienen, wahrend sie die iiberwiegende Zeit in den Kulturflichen
leben. Desweiteren gelten Hecken als Nahrungsbiotop fiir Schmetterlinge und Végel. Durch
das waldartige Innenklima sind Hecken Lebensraum fiir Kleinsduger, Kafer und insekten. Man
kann feststellen: Hecken geben eine Grobstrukturierung fiir die Landschaft, die Einzelelemte
sind Lebensraum fur wenig mobile Spezialisten.

Die Griinflaichen werden von der Gemeinde angepflanzt. Die Grundstiickseigentumer
sind zur Aufrechterhaltung der Pflanzsituation zu verpflichten. Eine Abrechnung ist
entsprechend der "Mustersatzung” der Kommunalen Spitzenverbande dhnlich den
ErschlieBungsbeitragen fiir das gesamte Plangebiet moglich.

A3  Neuanpflanzung von Streuobstbestanden
Im SGden des Plangebietes (im Bereich FI. St. Nr. 419/0) soll eine
Neuanpflanzung von Streuobstbestanden erfolgen. Auf diesen Parzellen sind
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Obstbaume im Stil der vorhandenen Streuobstbestande auf den nérdlich
angrenzenden Grundstlcken zu pflanzen, ausnahmslos ais Hochstamme.

Begriindung und Ziel der Mafnahme:

Die MaRnahme dient hauptsachlich dem Ausgleich der wegfallenden Cbstbdume im sidlichen
Teil des Plangebietes. Da von der Rodung jedoch lberwiegend Bdume mittleren Alters
betroffen sind, erscheint der Ausgleich in angemessener Zeit nicht mdéglich. Um einen
moglichst artenreichen Wiesenbestand zu erhalten, ist die Wiesenflache einmal janrlich zu
mahen und das anfallende Schnittgut einer sinnvollen Verwendung zuzufithren. Die
MaRnahme dient gleichzeitig der raumtypischen Eingriinung des Bebauungsgebietes. Die
Streuobstwiese als landschaftsprdgender Bestandteil Baden-Wirttembergs darf nicht
unterschatzt werden.

Die neu anzupflanzenden Streuobstwiesen sind von Seiten der Gemeinde
anzupflanzen. Im Rahmen eines Pachtvertrags konnen einzeine Parzellen,
vorzugsweise an angrenzende Privatleute, vergeben werden, es ist auch ein Verkauf
mit der Verpflichtung zum Erhalt der Anpflanzungen und deren Pflege denkbar.
Entstehende PflegemaBnahmen (einmalige Mahd, Nachpflanzung von Jungbdumen)
erfolgen durch die Pachter oder eigentiimer. Die Kosten der MaBnahmen sind auf das
Baugebiet umzulegen (vgl. auch A 2).

A4  Wiederherstellung bewuchsfahigen Bodens

In der Regel werden verdichtete Béden oder umgelagerte Béden im Bereich
der Wohnh&duser bei der Gartengestaltung wieder so hergerichtet, dall sie
bepflanzt werden kénnen. Die Grundstlckseigentimer leisten i.d.R. diese
Arbeit bei der Anlage ihrer Hausgartenbereiche.

Im Bereich &ffentlicher Flachen sollten verdichtete Béden, wie sie im Zuge des
Baubetriebs entstehen, durch tiefe Auflockerung wieder so hergerichtet
werden, dalk auf ihnen die uber andere Maflnahmen geforderten Pflanzungen
oder die freie Sukzession und Vegetationsentwicklung maéglich werden.

Begriindung und Ziel der Manahme:
Die MaBnahme steht im Zusammenhang zu MaRnahme M2.

A5 Dachbegriinung
Die Dachflachen der Nebengebaude sind dauerhaft mit einer extensiven

Dachbegrunung zu begrinen.

Begriindung und Ziel der MaBnahme:

Durch die DachbegriinungsmafSnahme wird Regenwasser zeitverzégernd zurlickgehalten.
Somit wird der AbfluR verztgert und die Verdunstung ermdglicht. Dies flihrt letztendlich zu
einer Verbesserung des Wohnklimas.

Ab6 Regenwasserabflufl

Die Ableitung des auf Dachflachen anfallenden Regenwassers soll fur die
westlich und sudlich der ErschlieBungsstralle "Steigacker" gelegenen
Baugrundsticke Uber einen offenen Entwdasserungsgraben erfoigen. Der
Entwasserungsgraben soll in eine Niederschlagswassermulde munden, von
der das Wasser verzogert dem Vorfluter zugefUhrt werden soli. iIm Verlauf des
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8.2.5

offenen Entwasserungsgrabens werden Telle des anfallenden
Niederschlagswassers versickern.

Das Geologische Landesamt und die Untere Naturschutzbehérde haben
wegen einer moglichen Ausweisung eines Wasserschutzgebietes von solchen
MafRRnahmen im Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet abgeraten. Auf
Nachfrage im Dezember 1995 hat das Amt fur Wasserrecht beim Landratsamt
einer Ableitung von auf Dachflachen anfallendem Niederschiagswasser in den
Vorfluter zugestimmt.

Begriindung und Ziel der MaBnahme:

Die offene Wasserflihrung und die damit einhergehende erhdhte Verdunstung sind
MaRnahmen die den Funktionen des Elementes Wasser gerecht werden und einen Schritt in
Richtung Ressourcenschutz darstellen. Aufgrund der méglichen Ausweisung des Plangebiets
als Wasserschutzgebiet Zone Il wird von einer Versickerung abgeraten. Durch eine Ableitung
des Regenwassers in offenen Graben, die durch die natiirliche Topographie des Geldndes
begiinstigt wird, gelangt das Regenwasser in den Vorfluter, wodurch das Kanalisationssystem
bedeutend entlastet wird. Neben der Entlastung des oOffentlichen Kanalisationsnetzes bieten
offen verlegte Graben als Gestaltungselement Mdglichkeiten fiir die Erhéhung eines positiven
Wohnkiimas.

Ersatzmalnahmen

Die folgenden aufgefuhrten ErsatzmaRnahmen betreffen MafRnanmen
auRerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets. Eine Einbeziehung ihrer
dkologischen Wertzahl in die Bilanz erfolgt daher nicht.

E1 Gehdlzheckenpflanzungen
Die Anpflanzung von Geholzhecken entlang der Wirtschaftwege wird

empfohlen.

Begriindung und Ziel der MaBnahme:

Die MaRnahme dient zum einen der Strukturierung der Landschaft zum anderen bieten diese
Heckenpflanzungen neben ihrer hohen landschaftkologischen Bedeutung eine nicht
unerhebliche Bedeutung hinsichtlich des Erosionsschutzes.

GestaltungsmaBBnahmen

Einige der hier aufgefuhrten MaRBnahmen kénnen Uber die textliche
Festsetzungen des Bebauungspianes nicht bindend vorgeschrieben werden.
Sie sollten aber als Empfehlung und Anregung nicht unerwannt bleiben.

G1 Bepflanzung o6ffentlicher Griinfldchen

Die Bepflanzung offentlicher Grunflachen innerhaib des Planungsgebietes
richtet sich nach den Nutzungszielen dieser Flachen und nach der potentiell
naturlichen Vegetation des Planungsraumes.

G2  Gestaltung von Hausgarten
Bei der Anlage von privaten Hausgarten soll auf die Pflanzung exotischer
Zierstauden und -gehdlze weitgehend zu Gunsten einheimischer Pflanzen
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verzichtet werden. Lebendzaune aus Koniferen sollen generell nicht angelegt
werden. Der Garten sollte Hecken und Randbereiche besitzen, die nur
sporadisch einer Pflege oder Umformung unterzogen werden. Zierrasen
sollten, wenn Uberhaupt, kleinflachig bleiben oder mit Gehdlzen strukturiert
werden. Im Bebauungsplan sollten entsprechende Festsetzungen getroffen
werden (z.B. Pflanzlisten mit einer Auswah! einheimischer Pflanzen).

G3 Fassadenbegriinung

Je nach Gebdudegestalt und Fassadenexposition sollte  eine
Fassadenbegrinung angestrebt werden. Fassadenbegrinung mildert die
Temperaturextreme an den Gebauden. Sie tragt somit sowohl zur
Verbesserung des Aullenklimas, aber auch zur Verbesserung des
Gebaudeinnenkiimas bei. Sachgemal ausgewahltes und angezcgenes
Fassadengrin bietet desweiteren Lebensraum fur zahireiche Faunaarten.
Dies beinhaltet jedoch nicht, daR Beeintrachtigungen durch "Ungeziefer" zu
erwarten sind.

G4 Sammiung von Regenwasser

Das Dachwasser sollte in Zisternen gesammelt werden. Das hieraus
gewonnene Wasser kann zur Bewasserung privater Garten genutzt werden,
aber auch fur die Brauchwassernutzung in den Gebauden.

9. Gegeniiberstellung der Eingriffe und der vorgeschlagenen Manahmen

Im Kap. 7.1 wurden die Eingriffe relativ eng umschrieben. Die Mafinahmen,
die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur- und Landschaft durchgefthrt werden,
sind z.T. nicht in gleicher Weise den einzelnen Eingriffen zuzuordnen.
Vielmehr kann eine Mallnahme Zu mehreren Eingriffen
Kompensationsleistung beisteuern, oder umgekehrt ein Konflikt ist erst durch
das Zusammenwirken mehrerer Mafinahmen in seiner Wirkung auf Natur- und
Landschaft aufzufangen.

Zunachst erfolgt eine Bilanzierung der grinordnerischen MaRnahmen auf der
gleichen Grundlage wie die Eingriffsbilanzierung.  Flachen  mit
Erhaltungsgeboten, die Kontakt zum AuRlenbereich behalten, gehen dabei mit
der gleichen Wertigkeit wie zuvor in der Kalkulation ein.

Flachen mit Pflanzgeboten zur Entwicklung einer Streuobstwiese erhalten
einen geringeren okologischen Wertfaktor, da der volle Wertfaktor nur fur
Flachen mit gut ausgebildeter Struktur und voller Biotopfunktion gilt.

Gleiches gilt fir neu zu pflanzende Gehdlzhecken, da diese erst nach Jahren
ihre volle Funktion erhalten.

Strallenbaume mussen im Vergleich zu bestehenden Einzelbaumen niedriger
bewertet werden, da sie sich in dem direkten anthropogenen EinfluR des
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Menschen befinden und im Gegensatz zu den freistehenden Einzeibdume
Defizite in ihrer Altersstruktur aufweisen.

Aus der Ermittlung der 6kologischen Wertzahl der Planung ergibt sich als
Saldo ein Defizit zur Wertzahl des Bestandes von 9.978 (vgl. Anlage 2).

Zusammenfassung

Die geplante Bebauung im Sudwesten des Horber Teilortes Betra stelit einen
Eingriff in den Naturhaushalt dar. Versiegelungen durch Bebauung und
StraRen sowie die Entfernung wertvoller Strukturen bewirken eine
Verschlechterung  der  Umweiltqualitdt,  Fldchen gehen fur  die
Naturraumpotentiale verloren, Beeintrachtigungen fur umliegende Gebiete
entstehen.

Als Ergebnis der landschaftsékologischen Untersuchung mufl darauf
hingewiesen werden, dall der gesamte sudliche Bereich des Plangebietes
wegen seiner hohen o6kologischen und landschaftsbildpragender Bedeutung
eigentlich von einer Bebauung freizuhalten wéare. Dies spiegelt sich auch
durch das hohe Defizit in der Bilanz wieder, das nahezu ausschlieflich durch
den Verlust der Streuobststrukturen entsteht. Durch die Uberbauung gehen
wertvolle landschaftsékologische und landschaftsasthethische Strukturen
verloren, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Zu beachten ist aber auch, daf Bauflachen in diesem Bereich durch den
Flachennutzungs- und Landschaftsplan abgesichert sind. Ein Teil der
planerischen Konfliktbewaltigung hat auf dieser Planungsebene stattgefunden;
die Belange des Naturschutzes (z.B. die Erhaltung der Streuobstwiesen) sind
dabei hinter die baulichen Entwicklungsabsichten zurlckgetreten. Die
Bebauung wird sich unmittelbar an die vorhandene Bebauung anlagern und
den Siedlungskdrper in diesem Bereich abschlieflen.

Die grunordnerischen MaRnahmen versuchen, die durch die Bebauung zu
erwarteten negativen Effekte zu verringern. Eine héhere bauliche Verdichtung,
die zu einer besseren Nutzung der Flachen und zur Unterbringung einer
groReren Personenzahl fihren warde, ist im Verfahren vom Ortschaftsrat mit
dem Verweis auf die dorfliche Struktur, die Bauwlnsche der derzeitigen
Grundstickseigentimer und die Struktur des vorhandenen Baugebietes
abgelehnt worden.

Das Ziel mul somit sein, ein moglichst groRe Zahi der hier vorgeschlagenen
MaRnahmen  durch den  Bebauungsplan, durch  privatrechtliche
Vereinbarungen in den Grundstlckskaufvertragen und durch die
ErschlieRungsmainahmen umzusetzen. Um eine groflere Verdichtung zu
erzielen, sollte der in den Bebauungsvorschlagen dargestelite Anteil an
Doppelhausern nicht unterschritten, sondern eher ausgeweitet werden.
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11.

11.1.

11.2.

Eine Minimierung des Defizits ist nur durch zusétzliche
Ersatzmafnahmen auflerhalb des Plangebiets méglich {vgl. E 1). Es ist
aus landschaftsplanerischer Sicht dringend zu empfehien, diese
Mafnahmen durchzufiihren.

Kostenschatzung und Hinweise zur Umsetzung

Fur die Umsetzung der vorgeschlagenen Ausgleichsmaflinahmen entstehen
beim Volilzug des Bebauungsplanes und fur die Unterhaltung folgende
Kosten:

Flachen zum Schutz, zur Pflege ... ("Obstwiese")

Gréfe: Streuobstwiese mit einer Flache von insgesamt
6.454 m*

Pflanzdichte: 1 Baum pro 100 m?; insgesamt 64 Sttck

Pflanzqualitat: Hochstamme

Ausfuhrung: Pflanzen incl. Schragpfahl

Pflanzkosten:
1 Stlck: 65,- DM + 30 % Pflanzkosten =  85,- DM

51 Stlck 64 x 85 -DM = 5.440,- DM
Wiesenneuansaat nicht erforderlich, da derzeit als Grunland genutzt

Pflegekosten:

Fertigstellungspflege 1 Jahr nach der Pflanzung:

Wiese mahen, Mahgut abtransportieren, Baumscheiben muichen, Baume
wassern nach Bedarf, Erziehungsschnitt

1 m2% 1,50 DM
6.454 m*: 6.454 x 1,50 DM = 9.681,- DM

Entwicklungspflege 2. + 3. Jahr nach der Pflanzung:
Arbeiten wie Fertigstellungspflege

1 m2 2,80 DM fur beide Jahre
6.454 m? 6.454x 2,80 DM = 18.071,- DM

Die Pflegekosten durften entfallen, da die Hecken in Privateigentum
Ubergehen.

Obst- und/oder Laubbdume auf Privatgrundstiicken

wie unter 1. (Streuobstwiesen); Laubbaume kosten als Hochstdmme, 2 x
verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm ca. 80 DM, als Hochstdmme, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm ca. 240 DM zzgl. 30 % Pflanzkosten incl.
Verankerung
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11.3.

11.4.

Pflanzkosten:

1 Stick Obstbaum: 65,- DM + 30 % Pflanzkosten =  85,- DM

1 Stlck Laubbaum 80.- DM + 30 % Pflanzkosten = 104.- DM
240.-DM + 30 % Pflanzkosten = 312.- DM

51 Stuck Obstbaume 51x85.-DM = 4.335,- DM

Pflegekosten wie bei 1. sie werden entfallen, da Ubergang in
Privateigentum.

StraBenbdume

Die Herstellung des Pflanzbeetes (Randeinfassung, Aushub, Einbringen von
Oberboden) sowie die erforderlichen Anpflanzungen der Baume sind mit 200.-
DM je m? Pflanzfléache zu veranschlagen.

StralRenbaum z. B. Tilia tomentosa (Silberlinde)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammunfang ca.
14 -16 cm

Pflanzkosten:

1 Pflanzbeet ca. 4 m? 4 x 200.- DM = 800.- DM
1 Stuck Tilia 250.- DM
18 Baume komplett 18 x 1.050 DM 18.900.- DM

Pflegekosten fUr drei Vegetationsperioden:
je Baum und Pflanzflache ca. 100.- DM
18 Baume 18 x 100.- DM 1.800 .- DM

Die Pflegekosten kénnen durch Baumpatenschaften eingespart werden.

Spielplatz

Der Spielplatz ist Bestandteil des  Ausgleichskonzeptes. Die
PflanzmaRnahmen sollen daher mit eingerechnet werden. Es sind zu
berlcksichtigen die Ansaat der Gesamtflache von ca. 2.000 m?, die Pflanzung
von ca. 10 Obstbaumen und von ca. 350 m? Gehdizhecke.

Ansaat mit Rasenmischung

Kosten:
1 m= ca. 4,50 DM/m?
2.000 mz; 2.000 x 4,50 DM = 9.000.- DM

Anpflanzung von Obstbdumen

Pflanzkosten:

1 Stick: 85.- DM

10 Stlck: 10 x 85.- DM 850.- DM
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11.5.

Pflegekosten fiir drei Vegetationsperioden

Die Pflegekosten fur Wiese und Obstbdume sind fur die ersten drei
Vegetationsperioden mit ca. 3,00 DM je m? zu veranschlagen.

1 m2 3,00 DM
2.000 m? 3,00 x 2.000 = 6.000.- DM

Heckenpflanzung

GroRe: 350 m2
Gehdlzdichte: 1 Strauch pro m?
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt ohne Ballen fur Straucher

2 x verpflanzt ohne Ballen fur Heister

Pflanzkosten:
1 Stick 15,- DM pro Strauch incl. Pflanzarbeiten
45,- DM pro Heister incl. Pflanzarbeiten

Pflanzkosten mit 10 % Heister:

315 Straucher a15,-DM = 4.725,- DM
45 Heister a45-DM = 2.025.- DM
Pflegekosten:

Fertigstellungspflege:Mulchen, wassern

1m2 6,- DM

350 m? 350 x 6 DM = 2.100,- DM
Entwicklungspflege (2. + 3. Jahr)

1 m2 7,- DM fur beide Jahre

350 m? 350 x 7 DM = 2.450,- DM

Niederschlagswassergraben/Versickerungsmulde

Die Kosten fur die Herstellung des Niederschlagswassergrabens und der
Gelandemulde sowie fur die erforderlichen Verrohrungen werden im Zuge der
ErschlieBungsplanung ermittelt.

Unterhaltskosten werden lediglich fur die Rohrverbindungen entstehen.
Daneben wird ein jahrlicher Inspektionsgang erforderlich.

Rottenburg/Speyer, im August 1994/Juni 1995/06.02.1996/13.06.1996/25.09.1996

/)
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NACHTRIE‘AL/ WEJdED
Stadtebau .| Umwelti:lanung
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Eingriffsbilanzierung mit " Okologischen Wertfaktoren"

Bestand Steigadcker |

Lfd. Einheit Fliche X Okol. = Okol.
Nr. (m?) Wertfaktor Wertzahl
1. Wirtschaftsgriiniand S20ET 0,4 12.814
2. Streuobstwiese 19.550 0,9 17.595
8 Private Gartenflachen
mit Obstgehdizen 320 0,7 224
4. StraBenflachen, 580 0,0 0
versiegelt
55 Wirtschaftswege, 1.800 0,2 360

unversiegelt

6. Bestehende Bebauung 191 0,0 0
a7 Privates Griin 706 0,3 211
Summe 55.184 31.204

Anlage 1 zum Griinordnungsplan "Steigacker ["
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Eingriffsbilanzierung mit " Okologischen Wertfaktoren"

Planung Steigdcker |

Lfd. Einheit Fliche X Okol. = Okol.
Nr. {m?) Wertfaktor Wertzahl
1. Nettowohnbauland 29.187
2. Hiervon versiegelte Flache

bei GRZ 0,35 10.215 0.0 0

2.1 Berlcksichtigung der Ableitung
von Niederschlagswasser fir ca.

die Halfte der Flache 5.107 0,2 1.022
3. Nebenflachen, 4.962

gemaB § 19 BauNVO
3.1 Nebenflachen, versiegelt 4.566 0,1 457
3.2 Nebenflachen, 396 0,5 198

mit Begriinung

4, Festgesetzte

"Private Griinflaichen" 18.484
4.1  Garten (ohne Pflanzgebote) 4.992 0,3 1.498
4.2 Obstwiese (zu erhalten) 4.307 0,8 3.446
4.3 Obstwiese (neu) 6.454 0,6 3.872
4.4  Wiese mit Versickerungsmulde 2.732 0,6 1.639

5. Sonstige private Griinflichen 12.756

5.1  Hausgérten 11917137 0,3 3.339
5.2 davon Flachen z. Anpflanzen 625 0,6 375
5.3 Niederschlagswassergraben 1.000 0,5 500
(5} Einzelbdume auf privaten . ca. 51 Stk. x 25 6WZ 1.275

Grinflachen (It. Pflanzgebot)

7. StraBenflachen 5.376

7.1 versiegelt 5.170 0,0 0
7.2. teilversiegelt 1.605 0,2 321
8. Baumpflanzungen ca. 18 Stk. x 20 6WZ 360

im Straenraum
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9, Offentliche Griinflichen

2.120

9.1 Spielplatz mit 1713 0,5 856
Gehdlzhecke 350 0,7 245
9.2  Verkehrsgriin 57 (0}5) 29
10. zu erhaltende Einzelbdume ca. 55 Stk x 30 6WZ 1.650
11. Versorgungsanlagen 17 0,0 0
Summe 55.184 21.226

N &W Rottenburg a.N.

Anlage 2 zum Griinordnungsplan "Steigécker ["
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Nachtrag

Nach AbschluR der Planungsarbeiten am Grinordnungsplan "Steigacker 1" und
nach Fertigstellung des Bebauungsplanentwurfes im Februar 1996 konnte in den
parallel laufenden Gesprachen mit den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Grundstuckseigentimern keine Einigkeit Gber die endguiltige Abgrenzung
des Bebauungsplanes gefunden werden. Einige Grundsttckseigentimer haben ihre
anfanglich signalisierte Zustimmung zum Bebauungsplanverfahren riickgangig
gemacht: der Ortschaftsrat und die Ortschaftsverwaltung in Betra haben daher
Anfang Mai 1996 beraten und sind zum Ergebnis gekommen, den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu verandern.

Der Bebauungsplan soll im nordwestlichen Bereich auf der Nordseite des
Wirtschaftsweges in Verlangerung der Hauserhalde begrenzt werden. Damit
verringert sich die im Geltungsbereich liegende Flache von ca. 5,5 auf 4,2 ha.

Auf dem Gruinordnungsplan hat dies folgende Auswirkungen:

. Die in Anlage 1 fir den Bestand dargestellte 6kologische Wertzahl des
Plangebietes verringert sich von urspriinglich 31.204 auf nunmehr 26.009. Die
Ursache liegt im Wegfall von ca. 1,2 ha Wirtschaftsgriinland und rund 320 m?
privaten Gartenflachen mit Obstgehdlzen.

. Die in Anlage 2 beigefugte Eingriffsbilanzierung fir den Planungsfall
Steigacker 1 verandert sich ebenfalls. Urspringlich wurde eine kologische
Wertzahl von 21.226 ermittelt, diese liegt nun bei 17.143.

. Ungefahr gleich geblieben ist das durch die Eingriffsbilanzierung ermittelte
Defizit von rund einem Drittel beim Vergleich der 6kologischen Wertzahlen
"Bestand" und "Planung".

Die Verkleinerung des Geltungsbereiches hat auch Auswirkungen auf die in Kapitel
10 durchgefihrte Kostenschitzung und die Hinweise zur Umsetzung des
Grunordnungsplanes.

. Die in Kapitel 10.1. genannten Pflanzkosten verringern sich von 5.440,- DM
auf 3.910,- DM, die genannten Pflegekosten im ersten Jahr nach der
Pflanzung von 9.681,- DM auf 7.026,- DM und die Entwicklungspflege im
zweiten und dritten Jahr nach der Pflanzung von 18.071,- DM auf 13.115,-

DM.

° Die in Kapitel 10.2. genannten Pflanzkosten fur Obst- und/oder Laubbaume
auf Privatgrundstiicken verringern sich von 4.335,- DM auf 2.975,- DM.

J Die in Kapitel 10.3. genannten Pflanzkosten fur StraBenbaume verringern sich

von 18.900- DM auf 11.550,- DM sowie die Pflegekosten fUr drei
Vegetationsperioden von 1.800,- DM auf 1.100,- DM.

Rottenburg a. N./Speyer, den 06.02.1996/25.09.1996

NACHTRIEB/& WE‘T!E}‘

St'adtm mveltplafiung
\
Horb/Betra/gpsteigl.doc
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